INFORMACJA O PRZEDSIEWZIECIU
DEWELOPERSKIM

»Budynek mieszkalno - ustugowy wielorodzinny z lokalami funkcji zakwaterowania turystycznego
(hotelowego) w Swinoujsciu przy ul. 11 Listopada 70,70A,7B,70C; dziatka nr 79/285 obr. 05"

Inwestor:
"NADMORSKA" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

72-600 Swinoujécie, ul. Hotdu Pruskiego 15/3
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Termin realizacji: do listopada 2022 r.

Kontakt:
Krystyna Kurpiel tel. 508-363-953 e-mail: nadmorska.nieruchomosci@gmail.com
Mateusz Kurpiel tel. 501-33-6810 e-mail: mateusz.kurpiel@interia.pl

kwiecien 2021
Niniejszy materiaf nie stanowi oferty w rozumieniu Kodeksu cywilnego i ma charakter wyfacznie informacyjny.
W celu uzyskania oferty handlowej zapraszamy do kontaktu bezposredniego.



1 Wstep

Niniejsza oferta przedsiewziecia deweloperskiego obejmuje przedstawienie przedsiewziecia deweloperskiego
polegajacego na budowie budynku mieszkalno-ustugowego wielorodzinnego, z funkcjg zakwaterowania turystycznego
(hotelowego), o trzech kondygnacjach nadziemnych z 40 lokalami mieszkalnymi, z 7 lokalami ustugowymi, 18 funkcja,
zakwaterowania turystycznego (hotelowego), z kondygnacjg podziemng z garazem wielostanowiskowym (z
wydzielonymi boksami garazowymi), komdrkami lokatorskimi i pomieszczeniami technicznymi, zgodnie z ostateczng
decyzja Nr 8/PB/2021 z dnia 13.01.2021 roku wydana przez Prezydenta Miasta Swinoujécie zatwierdzajaca projekt
budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe, znak: WUA. 6740.286.2020.KD , na nieruchomosci zlokalizowanej w
Swinoujéciu przy ul. 11-go Listopada 70, 70A, 70B, 70C na dziatce numer 79/285 obr. 05.

2 Charakterystyka ogolna Inwestora

Nazwa Inwestora
,NADMORSKA" Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig

Forma organizacyjno-prawna dziatalnosci

Inwestorem jest podmiot - spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia, ktora zostata powotana 09.05.2006r. na czas
nieoznaczony a gtéwnym przedmiotem dziatalnosci jest zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wiasny
rachunek

Siedziba firmy ,
Siedziba firmy oraz biuro znajdujg sie w Swinouj$ciu przy ulicy Hotdu Pruskiego 15/3.

Przedmiot dziatalnosci

Przedmiotem dziatalnosci firmy Nadmorska Sp. z 0.0. jest budowa mieszkan w systemie deweloperskim oraz pod klucz
w budynkach wielorodzinnych. Realizacie swoich inwestycji powierza wyfacznie solidnym i sprawdzonym
wykonawcom, a do budowy wykorzystuje wysokiej jakosci materiaty. Od poczatku istnienia firma wykonuje obiekty
budowlane o r6znym stopniu ztozono$ci.

Charakterystyka Inwestora

Jak powyzej wspomniano firma Nadmorska Sp. z 0.0. powstata w 2006r. Od poczatku swojej dziatalnosci funkcjonuje
w branzy budowlanej tj. zajmuje sie przygotowaniem i realizacjg inwestycji deweloperskich. Spétka ma utrwalong od lat
pozycje na rynku jako deweloper rzetelny i oferujacy mieszkania bardzo dobrej jakosci. Jest to zwigzane z tym, ze
dotychczasowe budowy realizowane byty przy pomocy wtasnych pracownikow lub z pomoca zaprzyjaznionych firm
(podwykonawcow).

Dotychczas zrealizowane zostaty nastepujace INWESTYCJE:
Inwestycja przy ul. Grunwaldzkiej 48 - 48 A -48 B

W lipcu 2007 roku rozpoczeto budowe tego budynku, a
w grudniu 2008 r. zakonczono jego realizacie w
zakresie cze$ci mieszkalnej, garazy podziemnych,
infrastruktury technicznej [ czesciowego
zagospodarowania terenu. Zrealizowana inwestycja
obejmowata budowe budynku 2 - klatkowego, 5-cio
kondygnacyjnego sktadajacego sie 35-ciu lokali
mieszkalnych, 4-rech lokali ustugowych oraz 10-ciu
garazy przynaleznych do lokali mieszkalnych.




Inwestycja ul. Barlickiego 4A-4B-4C-4D

W 2008 roku Spdtka zakupita teren stanowiacy dziatki nr
26/1 do 26/4 oraz 25/14 o tacznej powierzchni 2.733,00
m2, przy ul. Barlickiego w Swinoujciu z przeznaczeniem
pod  budownictwo  mieszkalno-ustugowe.  Dragg
inwestycja, ktorej realizacja rozpoczeta sie w 2010 roku i
trwafa do roku 2013 byta budowa 4-0 klatkowego, 3
kondygnacyjnego  sktadajacego sie  26-ciu  lokali
mieszkalnych, 10-ciu lokali ustugowych oraz miejsc
postojowych dla mieszkancow.

Inwestycja przy ul. Lutyckiej 2A-2B-2C

W 2015 roku rozpoczeta zostata trzecia inwestycja Spotki
- przy ulicy Lutyckiej 2a-2b-2c 3 klatkowego, 4-ro

kondygnacyjnego sktadajacego sie z 31 lokali |

mieszkalnych, 11-ciu lokali ustugowych ( po potgczeniach
-8), 20-stu miejsc postojowych w garazu podziemnym,
oraz 13-stu komorek lokatorskich przynaleznych do
mieszkan.

Na szczeg6Ing uwage zastuguje nowoczesna i atrakcyjna '

forma architektoniczna budynku, wykonanego wzdtuz
tuku ulicy Karsiborskiej.

Inwestycja przy ul. Gdynskiej 28 C- 28D

W latach 2016-2017 zrealizowana zostala czwarta
inwestycja Spotki - przy ulicy Gdynskiej 28C-D (
poczatkowa numeracja Gdynska 28a). jest to budynek 2
klatkowy, 4-ro kondygnacyjny sktadajacy sie z 41 lokali
mieszkalnych, 1- go lokalu ustugowego, 14-stu
indywidualnych  garazy  jednostanowiskowych ~ w
podziemiu oraz 22-chmiejscpostojowychna terenie.
Ponadto w podpiwniczeniu zlokalizowano pomieszczenia
techniczne, gospodarcze oraz 23 komdrki lokatorskie

przynalezne do mieszkan. Kazda klatka wyposazona w

hydrauliczny ~ dzwig osobowy. Klatki ~ schodowe
wyposazone w system oddymiania przeciwpozarowego.

zrodto: opracowanie wiasnel




Inwestycja przy ul. Gdynskiej 28 A- 28B

— e ——

W latach 2018 - 2020 zrealizowana zostata pigta
inwestycja Spotki - przy ulicy Gdynskiej 28A-B. Jest to
budynek 2 klatkowy, 4-ro kondygnacyjny sktadajacy sie z
59 lokali mieszkalnych, 18-stu indywidualnych garazy
jednostanowiskowych w podziemiu oraz 32-ch miejsc
postojowych na terenie. Ponadto w podpiwniczeniu
Zlokalizowano pomieszczenia techniczne, gospodarcze :
oraz 23 komérki lokatorskie przynalezne do mieszkan. gl ==
Kazda klatka wyposazona w hydrauliczny dzwig M
osobowy. Klatki schodowe wyposazone w system |
oddymiania przeciwpozarowego. 3

3 Charakterystyka przedsiewziecia
3.1 Opis nieruchomosci - stan obecny

W sierpniu 2020 r. NADMORSKA zakupita nieruchomo$¢ przy ulicy 11 Listopada, dziatka nr 79/2850br. 05,
niezabudowang budynkami.

Na dzialce znajdowaly sie podziemne Zelbetowe fundamenty i podpiwniczenie porzuconej przed laty inwestycji oraz
nasypy ziemi i gruzu. Pozostatosci zwigzane byly z prowadzonymi w 2010 roku bez stosownych zezwolen robotami
budowlanymi polegajacymi na samowolnej budowie budynku ustugowo-socjalnego ktdrego budowa nakazem PINB w
Swinoujéciu zostata wstrzymana a 6wczesny Inwestor zobowigzany zostat do przywrécenia dziatki do stanu
pierwotnego. Nakaz rozbiorki wydany zostat w dniu 05-02-2010 r. i posiadat znak: PINB.MM.7353-100-14/09/10
T-3799. Kupujac przedmiotowg nieruchomo$é, spotka NADMORSKA zobowigzata sie w akcie notarialnym do
przejecia na siebie zobowigzan wynikajacych z opisanej powyzej decyz;ji.

Widok dziafki79/285 obr. 05 z pobliskiego bloku




Od jesieni roku 2020 rozpoczeto prace przygotowawcze polegajace na przystosowaniu nieruchomosci do rozpoczecia
procesu inwestycyjnego - rozebrana zostafa istniejaca zabudowa zgodnie nakazem rozbidrki z dnia 05-02-2010 oraz
wycieto, na podstawie odrebnych zezwolen, stare drzewa oraz krzewy znajdujace sie na dziatce. Znajdujace sie pod
ziemig elementy zelbetowej konstrukcji zostaty odkopane
o \ R

Inwestor zakonczyt prace rozbiorkowe i uzyskat
decyzje Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Swinoujéciu z dnia 21-12-2020 r.
znak: PINB.MM.(JC).7353-100-14/09/10 T-3799 0
wygaszeniu decyzji z dnia 05-02-2010 r. znak:
PINB.MM.7353-100-14/09/10 ~ T-3799.  Tym
samym przedmiotowa nieruchomo$¢ zostata
uwolniona od cigzacych na niej zobowigzaniach
administracyjnych.

Inwestor w dniu 13-01-2021r. uzyskat decyzje
numer 8/PB/2021 znak WUA.6740.286.2020.KD.
na budowe nowego (przedmiotowego) budynku.
Decyzja jest prawomocna.

Firma ,NADMORSKA" niezwlocznie przystapita do
realizacji inwestycji. W marcu rozpoczeto roboty
ziemne. Obecnie trwa wykonanie ptyt fundamentowych
budynku.

Intensywnie trwajgce prace

wykonanie pity fundamentowej pod klatke C (kwiecier 2021)

3.2 Opis przedsiewziecia

Planowana inwestycja polega na budowie budynku mieszkalno-ustugowego wielorodzinnego trzykondygnacyjnego,
trzyklatkowego, podpiwniczonego zgodnie z prawomocnym pozwoleniem na budowe z dnia 13-01-2021 roku numer
8/PB/2021 znak WUA.6740.286.2020.KD .



Budynek bedzie zawierat w kondygnacji piwnicy garaz wielostanowiskowy z wydzielonymi bramami garazowymi
boksami postojowymi — zaprojektowano 43 miejsca postojowe w garazu podziemnym. Wjazd do garazu zlokalizowany
bedzie od strony potudniowej (w $cianie szczytowej) a wyjazd od strony pétnocnej dziatki (w Scianie szczytowej)
poprzez pieszojezdnie.

W kondygnacji parteru lokalizuje sie lokale ustugowe (7 lokali) i lokale zakwaterowania turystycznego(hotelowego) (18
lokali). Na kondygnaciji drugiej i trzeciej wraz z antresolami lokalizuje sie lokale mieszkalne — 40 mieszkan.

Gtowne wejscia do budynku zlokalizowane bedg od strony ulicy 11 Listopada.

Budynek posiadat bedzie tradycyjng konstrukcje z ptytg fundamentowsg zelbetowa, Scianami piwnicznymi i stropami
zelbetowymi monolitycznymi oraz $cianami pozostatych kondygnaciji murowanymi z bloczkéw silikatowych.

Budynek posiadat bedzie dachy pfaskie, dwuspadowe o katach nachylenia potaci 4-12% i kalenicy gtownej ustawionej
wzdtuz ulicy 11-go Listopada w kierunku potnoc-potudnie.

Projektowany poziom posadzki parteru ustala sie na 5,50 m n.p.m.

Komunikacja na teren posesji bedzie sie odbywata poprzez istniejacy zjazd z ulicy 11-go Listopada i drugi -
projektowany zjazd z ulicy Hetmanskiej.

Budynek zaopatrzony bedzie w media komunalne i przytagczony do sieci wod-kan, c.0. , deszczowej,
elektroenergetycznej i teletechnicznej.

W ramach inwestycji zostanie wykonane kompleksowe zagospodarowanie terenu dziatki. W ramach
zagospodarowania wykonane zostang tereny zielone, miejsca postojowe, komunikacja pieszo-jezdna oraz miejsca
gromadzenia odpadow statych.

3.3 Lokalizacja inwestycji

Dziatka nr 79/285 w obr. 0005, na ktérej planowana [= |
jest przedmiotowa inwestycja, potozona jest w %
prawobrzeznej czesci miasta Swinoujscie, na
granicy srédmiescia oraz osiedli doméw wielo- i
jednorodzinnych, wzdtuz ul. 11 Listopada przy
zbiegu z ulicg Hetmariska.

Dziatka posiada $rednio-zroznicowane
uksztattowanie terenu z rzednymi zawierajgcym sie
w przedziale 2,90 - 3,60 m n.p.m.

Przedmiotowa dziatka graniczy :

- od strony wschodniej z dziatkg drogowg, nr 79/306
obr. 05 - ul. 11-go Listopada

- od strony potudniowej z dziatkg drogowg nr
79/393 obr. 05 — ul. Hetmanska

- od strony zachodniej z dalszg czescig dziatki
drogowej 79/393 obr. 05 stanowigcg nieutwardzony teren

- od strony potnocnej z dziatkg budowlang nr 640/4 obr. 05 — zabudowang zabudowa wielorodzinng,

Lokalizacja planowane] inwestycji jest nad wyraz korzystna biorac pod uwage aspekty urbanistyczne. Dziatka
Zlokalizowana jest wzdtuz jednej z gtéwnych ulic miasta — ulicy 11 Listopada. Pomimo swojej przepustowosci ulica ta
nie jest gtosna a w okolicy dziatki nie ma skrzyzowan ktére powodowatyby nadmierne zageszczenie ruchy
samochodowego czy korki. Ponadto budynek zaprojektowano jak cofniety wzgledem ulicy co zagwarantuje cisze i
Spoko;.

Dziatka zlokalizowana jest na granicy $rddmiescia oraz osiedli doméw jednorodzinnych i szeregowych. Budynek
Zlokalizowany zostat poza zwartg zabudowg Srodmiejska i zapewnia kameralng okolice z duzg ilocig wolnej
przestrzeni zyciowej. Zlokalizowanie obiektu poza zwartg zabudowa, zwtaszcza wérdd ,blokowisk” gdzie odlegtosci
miedzy $cianami budynku znajduja sie w zakresie 16-20 metréw od siebie jest niewatpliwym atutem dajacym poczucie
ekskluzywnosci i komfortu. Taka lokalizacja zapewnia zaréwno komfort psychiczny jak i cisze oraz spokoj.

Ulica 11-go Listopada prowadzi prosto (zmieniajac swojg nazwe na ul. Stanistawa Moniuszki i ulice Bolestawa Prusa)
nad morze i promenade. Od promenady dziatke 79/285 dzieli mniej 1,5 km co stanowi 0 mozliwosci tatwego i szybkiego
dostepu pieszego do dzielnicy wypoczynkowej i na plaze (okoto 15 minut spaceru). Jest to odlegtos¢ uznawana przez
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klientow jako ,blisko morza” co wptywa znaczaco na wzrost atrakcyjnosci lokacji.

Przyszli lokatorzy budynku beda mieli rowniez zapewniony fatwy dostep do réznych sklepow, ktére mieszczq sig
nieopodal. Oddalony o okoto 150 m sklep Lidl, Kaufland (500 m ) czy Biedronka (450 m) zapewnig mozliwos¢ zrobienia
nawet duzych zakupow bez koniecznosci jazdy samochodem, za$ w promieniu do 500 znajduje sie kilka innych
sklepow, w tym sklepy catodobowe, spozywcze i przemystowe.

Na szczegblng uwage zastuguje fakt bliskosci gastronomii —w promieniu 600 m od dziatki znajdujq sie pizzerie, lokal z
,obiadami domowymi” oraz restauracja McDonalds.

Dziatka oddalona jest rowniez o okoto 500 m od stacji kolejowej szybkiej kolei UBB stanowigcej potaczenie podmiejskie
Alhbeck-Swinoujscie.

Dla spacerowiczOw a zwtaszcza whascicieli zwierzat domowych oraz rowerzystow bardzo istotnym jest fakt bliskosci
lasu ze $ciezkami spacerowymi, ktory oddalony jest zaledwie 5 minut drogi od dziatki.

Podsumowuijac nalezy uznac, ze lokalizacja inwestycji idealnie faczy ze sobg cechy zabudowy Srodmiejskiej (bliskos¢
sklepow, ustug i transportu ) z cechami osiedli peryferyjnych (zielen, przestrzen, cisza i kameralno$c). Dodajac do tego
bliskos¢ do morza, plazy i promenady oraz przejscia granicznego nalezy uzna¢ przedmiotowg, lokalizacje za jedng z
najbardziej atrakcyjnych w Swinoujsciu.

3.4 Opis produktu

Planowana inwestycja polega na budowie budynku mieszkalno-ustugowego wielorodzinnego trzykondygnacyjnego,
trzyklatkowego, podpiwniczonego zgodnie z prawomocnym pozwoleniem na budowe z dnia 13-01-2021 roku numer
8/PB/2021 znak WUA.6740.286.2020.KD .

Budynek bedzie zawierat w kondygnacji piwnicy garaz wielostanowiskowy z wydzielonymi bramami garazowymi
boksami postojowymi — zaprojektowano 43 miejsca postojowe w garazu podziemnym. Wjazd do garazu zlokalizowany
bedzie od strony potudniowej (w $cianie szczytowej) a wyjazd od strony poinocnej dziatki (w Scianie szczytowej)
poprzez pieszojezdnie. W kondygnacji podziemnej ponadto lokalizuje sie pomieszczenia techniczne w tym
pomieszczenie wezta cieplnego i licznika wody zimnej, pomieszczenie techniczne obstugi dzwigéw osobowych,
gospodarcze (porzadkowe) oraz indywidualne pomieszczenia gospodarcze - komarki lokatorskie..

W kondygnaciji parteru lokalizuje sie lokale ustugowe (7 lokali) i lokale zakwaterowania turystycznego (hotelowego) (18
lokali). Na kondygnacii drugiej i trzeciej wraz z antresolami lokalizuje sig lokale mieszkalne — 40 mieszkan. Ponadto na
kondygnacjach lokalizuje sie pomieszczenia gospodarcze, techniczne i komorki lokatorskie.




Projekt zagospodarowania dziaki

Nieprzekraczalna linia zabudowy na dziaice, przebiega wzdiuz ulicy 11-go Listopada. Projektowany budynek
trzyklatkowy oznaczono numerami 70A, 70B i 70C za$ lokal ustugowy (sklepowy) w pdinocnej czesci budynku
oznaczono indywidualnym numerem 70.

Nieruchomos$¢ posiada istniejacy zjazd z drogi publicznej ul. 11-go Listopada, zlokalizowany w centralnej czesci
dziatki, ktory pozostawia sie do zachowania. Ponadto zaprojektowano drugi zjazd z drogi publicznej z ul. Hetmanskiej,
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ktory zostanie wykonany w trakcie realizacji inwestyciji.

Budynek zaprojektowano w technologii tradycyjnej. Przeprowadzone badania geologiczne sporzadzone przez firme
GEO-TESTY Michat Dmochowski w listopadzie 2020r. wykazaty korzystne warunki gruntowe w zwigzku z czym
zaprojektowano posadowienie bezpo$rednio na gruncie rodzimym na zelbetowej ptycie fundamentowej. W formie
monolitycznej zelbetowe] zaprojektowano rowniez sciany piwniczne oraz wszystkie stropy budynku.

Sciany budynku zaprojektowano jako murowane z cegly silikatowej, dachy jako dwuspadowe ptaskie. Kolorystyka
obiektu utrzymana bedzie w odcieniach billi i szaro$ci z dominacjg barw jasnych i ciemnymi akcentami.

Produktem sprzedazy proponowanym przez firmg NADMORSKA sg przede wszystkim lokale ustugowe, uzytkowe i
mieszkalne ulokowane w nowopowstajacym budynku wielorodzinno-ustugowym przy ul. 11 Listopada w Swinoujsciu.
Przez wzglad na réznorodnos¢ proponowanych lokali, wyrdzni¢ mozna nastepujace grupy produktow podlegajacych
sprzedazy:

1) Lokale ustugowe
W budynku zaprojektowano 7 lokali ustugowych o tacznej powierzchni 254,54 m2. Wszystkie lokale zlokalizowano na
parterze budynku. W budynku istnie¢ beda dwa typy lokali ustugowych:
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a) lokal ustugowy nr 1 - dla ktérego przypisano indywidualny adres ul. 11-go Listopada 70. Jest to lokal o tacznej
powierzchni 78,04 m2, zlokalizowany w pétnocno-wschodnim narozniku budynku. Lokal posiada zaprojektowane
indywidualne wejscie bezposrednio z chodnika i dzieli sie na sale obstugi i zaplecze z wydzielonym WC. Lokal ten
zostat zaprojektowany z mysla o powstaniu w nim sklepu spozywczego np. formie franczyzowej sieci Zabka. Lokal
posiada wysokosc¢ 3,50 m i spetnia wszelkie niezbedne wymogi do prowadzenia tego typu dziafalnosci.

b) lokale ustugowe B1,B2, B3, C6, C7 i C8 — zblizone do siebie forma architektoniczna lokale posiadajgce okoto 29,50
m2 kazdy. Lokale posiadajg wydzielone sale obstugi oraz tazienki z przedsionkami i WC. W lokalach instalacje
zaprojektowano w taki sposob, ze mozliwe jest wykonanie w kazdym z nich aneksu kuchennego lub montaz
dodatkowego zlewu. Lokale te zlokalizowano od frontu budynku. Kazdy z nich posiada dwa wejscia — wejscie frontowe
poprzez odstonietg galerie do ktorej wehodzi sie z klarkii schodowej B lub C oraz wejscie tylne, z korytarza
wewnetrznego budynku. Lokale te idealnie nadajg sie na prywatne gabinety (np. lekarskie lub kosmetyczne) lub
kancelarie.

2) Lokale uzytkowe — lokale o funkcji hotelowej (samodzielne pokoje na wynajem) 18 lokali o tacznej powierzchni
696,52 m2, wszystkie lokale zlokalizowano na parterze budynku. 14 z tych lokali posiada dodatkowe wyjscie
prowadzace bezposrednio na tyt budynku. WyjScia te prowadza na wydzielone ogrodki, co do ktdrych wytaczne prawo
do dysponowania czescig wspoing przypisane bedzie do whascicieli tych lokali. Ogrodki te sg wyjatkowo atrakcyjng
propozycja, gdyz majac powierzchnie od 35 do 95 m2 sg obecnie jednym z najbardziej pozadanych atutéw dla
mieszkan na parterze. Istnieje mozliwo$¢ zaaranzowania tych ogrodkow obiektami matej architektury co znacznie
podnosi ich warto$¢ rekreacyjna. Ponadto ogrodki te majg zapewniony komfort i spokéj, gdyz od tytu budynku dziatka
graniczy z dziatkg nr 79/393 obr. 05 stanowigcej pas zieleni zasadzony szpalerem drzew i pozbawiona jest zabudowy
zlokalizowanej w bezposredniej odlegtosci.

Lokale hotelowe stanowig doskonatg lokate kapitatu rowniez dla 0séb prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza
zwlaszcza zwigzang z najmem krétko i dtugoterminowym nieruchomosci oraz dla wszelkich inwestoréw pragnacych
zabezpieczy¢ kapitat. Ich forma prawna pozwala na zakup rowniez w formie leasingu, odliczenie petnych kosztow oraz
ewentualnie odliczenia podatku VAT.

3) lokale mieszkalne - w budynku zlokalizowano na drugiej i trzeciej kondygnacji nadziemnej (1 i 2 pietro) 40 lokali
mieszkalnych o tacznej powierzchni 2 263,06 m2. Kazdy z lokali mieszkalnych wyposazony jest w minimum jeden
przestronny balkon lub taras.

Projekt aranzacji wewnetrznej pomieszczen dostosowany jest do obowigzujacych na rynku trendéw oraz zgtaszanego
przez dotychczasowych klientéw firmy NADMORSKA zapotrzebowania. Architektura lokali zaktada ergonomiczne
rozwigzania takie jak wydzielenie dodatkowych sypialni nawet w mniejszych mieszkaniach o powierzchni okoto 29,5
m2 czy aneksy kuchenne w salonach.

Ponadto czeS¢ mieszkan zlokalizowanych na drugim pietrze posiada antresole, tym samym bedac mieszkaniami
dwupoziomowymi. Do poziomu antresoli prowadzi¢ beda schody wewnetrzne.

Na wszystkich kondygnacjach budynku zatrzymujg sie windy, kazda w jednej klatce. Ponadto w czterech mieszkaniach
zaprojektowano mozliwos¢ wysiadania z windy bezposrednio w lokalu mieszkalnym (z dostepem za posrednictwem
karty chipowej). Mieszkania te posiadajg metraz ponad 100m2 kazde, a zaprojektowane w nich przystanki wind
dodatkowo podnosza atrakcyjnosc¢ i prestiz lokali.

Wszystkie lokale zostaty zaprojektowane z myslg o zapewnieniu uzytkownikom maksymalnego komfortu i poczucia
luksusu.

5) komdrki lokatorskie — zaprojektowano 12 komdrek lokatorskich o tgcznej powierzchni 44,20 m2 oraz 5
pomieszczen pomocniczych o tacznej powierzchni 16,15 m2. Komdrki lokatorskie stanowig dodatek do mieszkan i sg
atrakcyjnym dodatkiem zwtaszcza do mieszkan o mniejszych metrazach, pozwalajac uzytkownikom zagospodarowac
ich przestrzen na potrzeby gospodarcze i magazynowe. Sa tez doskonatg przestrzenig do sktadowania sprzetow
rekreacyjnych i wypoczynkowych.

6) miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym - zaprojektowano 43 miejsca postojowe w garazu
podziemnym. Garaz wielostanowiskowy, zlokalizowany w piwnicy posiadt bedzie dwa wjazdy zamykane
automatycznymi bramami. Deweloper zdecydowat si¢ na podzielenie miejsc postojowych na boksy po dwa miejsce
postojowe. Boksy zostang wydzielone automatycznymi bramami garazowymi sterowanymi pilotami. Takie rozwigzanie
daje poczucie dodatkowego bezpieczenstwa i indywidualnosci miejsca garazowego, porownywalne z w petni
indywidualnym garazem jednostanowiskowym.
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3.6 Charakterystyka materiatowa budynku

Konstrukcja - elementy zelbetowe

- posadowienie : zelbetowa ptyta fundamentowa grubosci 40 cm.

- $Sciany fundamentowe ( piwniczne), stupy, podciagi : zelbetowe wylewane na placu budowy

- stropy i wierice nad wszystkimi kondygnacjami : zelbetowe gr. 20 cm

- podciggi i nadproza : zelbetowe lub prefabrykowane - w zalezno$ci od rozpietosci i przeznaczenia
- schody wewnetrzne Zelbetowe, wylewane na miejscu

Zastosowana stal :  B500SP
Zastosowany beton : C30/37 , dla ptyty fundamentowej dodatkowo W8 (wodoszczelny), dla schodéw C25/30

Szczegdty wedtug projektu technicznego branzy konstrukcyjnej ( PTK).
Sciany nosne, dziatowe, kominy

Sciany no$ne (konstrukcyjne) 18 cm z bloczkdw silikatowych akustycznych E18A+.
Scianki dziatowe 8 112 cm  z bloczkdw silikatowych E8 i E12.
Przewody wentylacyjne z pustakéw betonowych prefabrykowanych np. firmy LEIER.

Szczegdty wedtug projektu technicznego ( PT) branzy konstrukcyjnej i architektoniczno- budowlanej.
Balkony, tarasy, ogrdodki zielone

Konstrukcje balkonéw stanowig piyty zelbetowe gr. 15 cm wykoriczone ptytkami gresowymi mrozoodpornymi,
antyposlizgowymi.
Balustrady balkon6w o konstrukcji stalowej montowane do czota ptyt wysokosci 110 cm od poziomu posadzki.

By zapobiec mostkom termicznym ptyty balkonowe zostang docieplone od géry i spodu styropianem gr. 8 cm oraz od
czotagr. 4 cm

Na plycie zostanie wykonana warstwa profilujgca spadek z masy posadzkowej 5-7 c¢m, grunt oraz ptynna folia
uszczelniajgca np. Superflex 1. Balkony zostang wykoriczone opierzeniami z blachy powlekanej.

Od strony wschodniej parter budynku bedzie posiadat dodatkowy zewnetrzny cigg komunikacyjny dla lokali
ustugowych (powstaty jako taras na stropie garazu), a od strony zachodniej lokale przeznaczone na cele turystyczno-
wypoczynkowe ( apartamenty hotelowe ) bedg posiadaty wygrodzone ogrédki przydomowe.

Wiezba dachowa, pokrycie

Wiezba dachowa typu krokwiowo — pfatwiowego z drewna iglastego klasy C27. Potaczenia elementow wiezby w
weztach, ztacza ciesielskie oraz tacznik ciesielskie np. firmy Simpson StrongTie. Na krokwiach wykona¢ petne
deskowanie z tarcicy lub ptyt wiérowych o podwyzszonej odporno$ci na wilgo¢ (np. OSB-3)

Dach dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci 4-12°, kryty papg termozgrzewalng uktadang na papie podktadowe;.

Docieplenie ostatniej kondygnacji zaprojektowano z wetny mineralnej uktadanej na ostatnim stropie.
Rynny i rusy spustowe PCV lub stalowe, obrébki blacharskie z blachy powlekanej.

Dzwigi osobowe

Wszystkie klatki schodowe zostang wyposazone w dzwigi osobowe — szt. 3.

Przewidziano dzwigi osobowe hydrauliczne o wymiarze kabiny 110x210 cm, przystosowane do przewozu ludzi, mebli,
chorych na noszach oraz 0s6b niepetnosprawnych. Szyby dzwigéw zelbetowe o wymiarach 170x260 cm. Parametry
dzwigbw przyjeto w oparciu o wytyczne firmy ,Lift" dla modelu. ,H15 Classic”. W przypadku zastosowania dzwigow
innego producenta parametry szybu nalezy skonsultowac z projektantem.
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W maszynowniach zostanie zapewniona wentylacja nawiewna i wywiewna.
Elewacja

Ocieplenie $cian zaprojektowano ze styropianu gr. 14 cm o wspotczynniku A" nie wiekszym niz 0,031 [W/m.K],
odmiany minimum EPS 70-031 (FS 15) samogasnacego, klasyfikowanego przeciwpozarowo jako NRO.
Tynk mineralny nakrapiany malowany farbami zmywalnymi, do stosowania zewnetrznego i z impregnatami
przeciwalgowymi.

Szczegdty dotyczace rozwigzan technicznych wig instrukcji i aprobaty ITB danego systemu.

Wykonczenie czesci wspdlnych

Sciany klatek schodowych oraz korytarzy przylegajace do lokali mieszkalnych i niemieszkalnych zostang docieplone
wetng mineralng i wykonczone wyprawg tynkarska strukturalng malowang farbami zmywalnymi w poziomie lamperii i
farbami emulsyjnymi — powyze; .

Tynki sufitow — gipsowe, gtadzone i malowane farbami emulsyjnymi.

Na klatkach schodowych i korytarzach komunikacji ogoinej oraz w pomieszczeniach technicznych - plytki gresowe.
Na balkonach ptytki gresowe mrozoodporne. W garazu i komorkach lokatorskich — gtadz betonowa.

Okna , parapety drzwi balkonowe

Zaprojektowano okna z i drzwi balkonowe PCV o profilach nie mniej niz pieciokomorowych, dwu — lub trzyszybowe o
wspotczynniku U max = 1,1 W/(m? K).

Wszystkie okna zostang wyposazenie w nawiewniki.

Przy oknach zostang zastosowane parapety zewnetrzne z blachy powlekane;.

Oddymianie klatek schodowych

Ze wzgledow zabezpieczenia p.poz. kazda klatka schodowa wyposazona bedzie w okno oddymiajace wraz z
systemem oddymiania opracowanym na podstawie odrebnego opracowania branzowego ( PTE).

Drzwi, wrota garazowe

Drzwi wejsciowe do klatek schodowych oraz we wiatrotapach i zewnetrzne do lokali ustugowych na parterze : PCV
przeszklone o wspdtczynniku zgodnym z WT 2017. Drzwi wej$ciowe do klatek schodowych, z elektrozaczepem i
samozamykaczem.

Drzwi wej$ciowe do lokali ustugowych od strony korytarza wewnetrznego na parterze oraz do apartamentow : petne o
wym. 90/200 cm i wytrzymatosci ogniowej El 30 z samozamykaczami.

Drzwi wejsciowe do lokali mieszkalnych o wymiarach w $wietle oscieznic 90/200 cm, antywtamaniowe ( wzmocnione)
0 izolacyjno$ci akustycznej Ra1>25 dB.

Drzwi do pomieszczen technicznych i gospodarczych : stalowe — wedtug wymagan zawartych w PB A-B i PT A-B.
Wszystkie drzwi , dla ktérych wymagana jest wytrzymato$¢ ogniowa EI 30 lub El 60 zostang wyposazone w
samozamykacze przeciwpozarowe.

W hali garazowej zostang zamontowane dwie wjazdowe bramy uchylne ( panelowe, ocieplane) oraz indywidualne
wewnetrzne bramy panelowe do kazdego stanowiska garazowego. Wszystkie bramy zostang przystosowane do
otwierania recznego i na piloty.

Wykonczenie wewnetrzne lokali mieszkalnych i niemieszkalnych

Sciany i sufity lokali zostang pokryte tynkiem gipsowym, maszynowym.

Posadzki wykoriczone jastrychem na styropianie.
Otwory drzwiowe przystosowane do montazu drzwi typowych 80/205 lub wg uzgodnier z Nabywcami lokali.
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Wyposazenie w instalacje

a) wodociggowa z sieci miejskiej, z podlicznikami wody zimnej zlokalizowanymi wraz z armaturg odcinajgcg przy pionach w
szafkach rozdzielczych na korytarzach klatek schodowych

h) kanalizacyjna do sieci miejskie]

¢) deszczowa do sieci miejskiej

d) energetyczna z indywidualnym licznikiem, z zapewnieniem mocy 12 kW, z zabezpieczeniem przedlicznikowym o
pradzie znamionowym 20A. Instalacja elektryczna wraz z osprzetem (gniazdka, wytaczniki) w kolorze biatym,
instalacja domofonowa, tablica bezpiecznikéw automatycznych w kazdym lokalu

e) teletechniczna (domofon, telefon, RTV zbiorcza oraz naziemna, internet).

Instalacja RTV oraz internet — okablowanie zakoriczone gniazdami, przystosowane do odbioru multimediow w
systemie analogowym i cyfrowym. Do kazdego lokalu doprowadzony zostanie dodatkowy przewdd
Swiattowodowy zakoriczony kaseta, umozliwiajgc odbior cyfrowy w systemie Swiattowodowym. Przewody
zakoriczone w TM ( tablicy medialnej).

f) ogrzewanie i ciepta woda uzytkowa z wezta cieplnego zlokalizowanego w wydzielonym pomieszczeniu w podziemiu budynku,
zasilanego z kottowni miejskiej PEC.  Opomiarowanie kazdego lokalu w wode cieptg licznikami przeptywowymi
zlokalizowanymi wraz z armaturg odcinajgcg przy pionach w szafkach rozdzielczych na korytarzach klatek
schodowych

g) instalacja c.0. z grzejnikami i termostatamiz gtowicami ograniczajacymi regulacje temperatury od +16°C;
opomiarowanie kazdego lokalu licznikami ciepta zlokalizowanymi w szafkach rozdzielczych na korytarzach klatek
schodowych

4 Aspekty prawne sprzedazy nieruchomosci na rynku pierwotnym

Zgodnie z Ustawg, deweloper, ktory rozpoczyna sprzedaz obowigzany jest sporzadzi¢ prospekt informacyjny (w
zalgczeniu) dotyczacy danego przedsiewziecia deweloperskiego, ktory przekazywany jest na zadanie osoby
zainteresowanej zawarciem umowy deweloperskiej wraz z zatacznikami nieodptatnie na trwatym nosniku informacji.
Dodatkowo, na deweloperze cigzy takze obowigzek przedstawienia nabywcy szczegotowych informacji dotyczacych
jego sytuacji prawno-finansowej oraz przedsiewziecia deweloperskiego, w tym konkretnego, oferowanego do
sprzedazy lokalu mieszkalnego w zakresie okreslonym w prospekcie informacyjnym, ktorego wzor okresla zatacznik
do Ustawy. Prospekt informacyjny wraz z zatacznikami stanowi integralng czeS¢ umowy deweloperskiej (projekt w
zatgczeniu). Powyzsze obowigzki natozone na dewelopera majg na celu zwiekszenie przejrzystosci dokonywanej
transakcji.

Jednym z istotnych rozwigzan, ktére wprowadza Ustawa jest zdefiniowanie umowy deweloperskiej, okre$lenie zasad i
trybu jej zawierania, a takze jej tresci. Na podstawie tego rodzaju umowy, deweloper zobowigzuje sie do ustanowienia
na nabywce, po zakonczeniu przedsiewzigcia deweloperskiego, prawa odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego (wraz
Z pomieszczeniami przynaleznymi) i przeniesienia wiasnosci tego lokalu na nabywce oraz przeniesienie na nabywce
udziatu prawa wiasnosci lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej na ktorej posadowiony jest
przedmiotowy budynek. Drugg strong umowy deweloperskiej jest nabywca, ktéry zobowigzuje sie do spetnienia
Swiadczenia pienieznego na rzecz dewelopera na poczet ceny nabycia ww. prawa. Warto przy tym zaznaczyc, ze
nabywcg zgodnie z Ustawa, jest tylko osoba fizyczna. Umowa deweloperska powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego pod rygorem niewaznosci. Co wiecej, zgodnie z Ustawa, wynagrodzenie notariusza za wszystkie
czynnosci wykonywane w zwigzku z zawieraniem umowy deweloperskiej, w tym takze za sporzadzenie wypisow aktu
notarialnego wydawanych przy zawarciu umowy deweloperskiej, oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym ohcigzajg w réwnych czesciach dewelopera i nabywce.

Umowa deweloperska stanowi podstawe wpisu do ksiegi wieczystej (prowadzonej dla nieruchomosci , na ktorej ma
zostac przeprowadzone lub jest prowadzone przedsiewziecie deweloperskie) wynikajacego z niej roszczenia nabywcy
m.in. o wybudowanie budynku, wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie prawa wtasnosci. Ustawa w art. 22
ust. 1 wymienia postanowienia, ktore w szczegoinosci powinna zawiera¢ umowa deweloperska.
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